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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt 4ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I16pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar foér féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att I1amna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séiljas, érvas eller
overlatas pa samma séatt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférséakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltédckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas rétt till ett bra
boende.



Brf. Kalkbrottet

Under aret har féreningen fortsatt att utvecklas. Gemensamhetslokalen har friaschats upp och
kompletterats med mer utrustning. Vi har haft en mycket lyckad fixardag tillsammans med Brf.

Stationsparken dar det blev gjort en hel del.

Da rdntor ar en stor del av féreningens utgifter beslutade styrelsen under aret att binda féreningens
lan till en bra rédnta, vilket ledde till att vi fick géra en justering pa avgiften. Detta har gjort att vi har
fatt en stabil ekonomisk grund kommande ar.

Vid arsskiftet 2011/2012 bytte vi fastighetsforvaltare for tekniskt underhall till TTA och valde att
fortsatta samarbetet med Riksbyggen gallande den ekonomiska férvaltningen.

Under 2012 kommer styrelsen att fortsdtta arbetet med att titta 6ver de kostnader féreningen har
gdllande avtal samt |6pande utgifter for att gora ytterligare besparingar som kan komma féreningens
medlemmar tillgodo och bidra till féreningens fortsatta stabila ekonomiska grund.

/Styrelsen
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen f6r Brf Kalkbrottet far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2011-01-

01-2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Cristian Lazar Ordférande Stdmman 2013
Anna Gardenfors Vice ordférande Stamman 2012
Anita Jensen (vald revisor)  Ledamot Stdmman 2012
Jonas Andersson Ledamot Stdmman 2013
Johan Johannesson Ledamot Stamman 2012
Magnus Raz Ledamot Stdmman 2012
Styrelsesuppleanter

Irma Malmberg Stdmman 2012
Inga Jénsson Stdmman 2012
Lennart Waestander Stdmman 2012
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2012
Anita Jensen Fdreningens revisor Stédmman 2012
Revisorssuppleanter*

Ingrid Wiberg Stdmman 2012

* Foreningens revisorssuppleant trader in istallet for vald féreningsrevisor Anita Jensen da
Anita valdes in i styrelsen som ledamot per 2011-06-21.

Valberedning
Alve JOnsson Stamman 2012
Hakan Skanum Stamman 2012

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Lokomobilen 8 i Malmé kommun med dérpa uppférda
byggnader med 48 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2006. Fastighetens adress &r
Badvagen 12-16 i Klagshamn.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 9 24 12

6 528 kvm
4 410 kvm

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

35 858 000 kr
35 858 000 kr

\7/

Arets taxeringsvarde
Féregaende ars taxeringsvéarde
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Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 133 tkr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 000 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 101,60 kr/lkvm. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 108 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 8 mars 2011 (samt en extra
stdmma den 21 juni 2011). Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.
Féreningen ar medlem i Samfalligheten Lokomobilen. Samfalligheten har avtal om el,
vatten och fastiahetsskétsel som féreninaen tar del av (se not 7).

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008

Rérelsens intéakter 3106 2 804 3119 1849
Arets resultat - 158 341 708 33
Resultat efter fondférandringar - 265 233 615 - 589
Balansomslutning 123 963 124 477 124 245 129 200
Soliditet % 64% 64% 64% 56%
Likviditet % 194% 227% 187% 856%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,88% 1,42% 1,91%  0,04%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 637 587 658 393
Driftskostnad, kr / kvm 251 254 264 137
Ranta, kr / kvm 297 187 212 318
Underhallsfond, kr / kvm 91 66 42 42
Lan, kr / kvm 9873 9949 10026 10128

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Ranta
kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som
berakningsgrund. (_7
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Ranta, kr / kvm —— Driftskostnad, kr / kvm
Foérbrukning
Vatten 3971 m3
El 133 073 kWh

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 da avgifterna héjdes med

6 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om en
héjning pa 6 % fr.o.m. 1 oktober 2012. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 638 kr per
kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under verksamhetséret har 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregéende ar 9 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstéammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 788 707
Arets resultat fére fondférandring -157 790
Arets fondavséttning enligt stadgarna -107 574
Summa over/underskott 523 343

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning 523 343

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3095 707 2844 762
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 27 380 -40 500
Ovriga férvaltningsintékter 3 37 934 36
3 106 261 2 804 298
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 132 963 - 77 335
Driftskostnader 5 -1 106 664 -1 118 155
Ovriga kostnader 6 - 482 295 - 236 330
Personalkostnader 8 - 59 824 - 56 751
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 307 011 - 289 748
-2 088 758 -1778 319
Rorelseresultat 1017 503 1025 979
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 10 15 056 3757
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 77 705 137 027
Réantekostnader och liknande poster 11 -1 311686 - 826 077
-1 218 925 - 685 293
Resultat efter finansiella poster - 201 422 340 686
Aterbetalning skatt 12 43 632 0
Arets resultat - 157 790 340 686
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 107 574 - 107 574
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond - 107 574 - 107 574
Resultat efter fondféréndring - 265 364 233112
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 122772 399 123 072 035

Maskiner och inventarier 14 29 500 0
122 801 899 123 072 035

Summa anldggningstillgangar 122 801 899 123 072 035

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 923 459

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 12373 119 177

73 296 119 636

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 700 000 900 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 387 993 384 852

Summa omsaéttningstillgangar 1161 289 1404 488

SUMMA TILLGANGAR 123 963 188 124 476 523
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 72 140 343 72 140 343

Upplatelseavgifter 6 760 000 6 760 000

Underhallsfond 400 296 292 722

79 300 639 79 193 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 788 707 555 594

Arets resultat - 157 790 340 686

Avsattning till underhallsfond - 107 574 - 107 574
523 343 788 707

Summa eget kapital 79 823 982 79 981772

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 43 540 262 43 875 017

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder 46 237 92 620

Skatteskulder 0 1246

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 552 707 525 868
598 944 619 734

Summa skulder 44 139 206 44 494 751

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 963 188 124 476 523

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

7



Brf Kalkbrottet
769613-6683

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndgmndens
allmanna réd, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till O kr.

Daruttver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgérder sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Prog 80 2087
Inventarier Rak 5 2015

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31  2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 2810 167 2 587 512
Hyror, garage 275 940 247 650
Hyror, dvriga 9600 9 600
3 095 707 2 844 762
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 27 380 - 40 500
- 27 380 - 40 500
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 32 36
Ovriga intdkter medlemmar 4 200 0
Inkassointakter 960 0
Ovriga rérelseintakter 420 0
Forsakringsersattningar 32 322 0
37 934 36
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Not4 Reparationer
Bostader
Vattenskador
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Stad
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Kdpta tjianster
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not7 Samfillighetsavgift

| ovan angivna medlems- och féreningsavgifter (not 6) avses samfallighetsavagift till

2011-12-31 2010-12-31
0 2 663

53 230 1 561
21198 22 599
2 344 0
34 155 13 389
0 2 539

0 1263

9 500 14 656

0 2786

2 386 15 879
10 150 0
132 963 77 335
23 542 22 844
111 868 103 651
56 801 55 948
1880 377

8 875 13 188

8 221 42 169
27 138 59 855
22 306 14 457
85 070 84 603
185 148 164 476
575815 547 213
0 9375

1106 664 1118 155
979 1436
372 000 180 000
91173 43 496
0 120

18 143 11278
482 295 236 330

Samfélligheten Lokomobilen. Samfélligheten har under aret férdelat ut kostnaderna och de
motsvarar i 372 tkr for bl a el, vatten snérojning och fastighetsskotsel. Samfélligheten har ett
balanserat resultat per 2011-12-31 pa -22 tkr och en underhallsfond pa 60 tkr.

L
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Arvode vicevard

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning
Installationer

Not 10 Rénteintékter och liknande poster
Réanteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintéakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 12 Aterbetalning skatt
Aterbetalning av skatt pa ranteintakt fran tidigare ar

10

2011-12-31  2010-12-31
42 800 42 400
3206 675

2 500 0

48 506 43 075

11 318 13 676

59 824 56 751
299 636 289 748
7375 0
307 011 289 748
424 655

13 469 2 989
702 113

460 0

15 056 3757
1311633 825 949
53 128
1311686 826 077
-43 632 0
-43 632 0
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Installationer

Arets anskaffningar
Installationer

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Installationer
Arets avskrivningar

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvérde enligt plan vid arets slut

1"

2011-12-31 2010-12-31
104 800 000 104 800 000
19 000 000 19 000 000
123 800 000 123 800 000
123 800 000 123 800 000
- 727 965 - 438 217

- 727 965 -438 217

- 299 636 - 289748
-1027 601 - 727 965
122772 399 123 072 035
103 772 399 104 072 035
19 000 000 19 000 000
35858 000 35 858 000
35858 000 35858 000
32 000 000 32 000 000
0 0

0 0

36 875 0

36 875 0

36 875 0

0 0

0 0

-7 375 0

-7 375 0
-7375 0

29 500 0
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2011-12-31  2010-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 448 15 526
Forutbetald samféllighetsavgift 20 000 60 000
Upplupna ranteintakter 2023 1510
Upplupna réntebidrag 10 411 18 599
Forutbetalda férsékringspremier 25 491 23 542
72 373 119177
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 900 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30dagar 350 000 2,40 2012-01-04
90 dagar 350 000 2,60 2012-02-03
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 78 900 343 292 722 788 707
Férandring av underhallsfond - 107 574
Avsattning till underhallsfond 107 574
Arets resultat - 157 790
Vid arets slut 78 900 343 400 296 523 343
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 43 540 262 43 875017
Skuld vid arets slut 43 540 262 43 875 017
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,69 2013-09-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 3,18 2015-09-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 3,25 2014-09-01 13 875017 334 755 13 540 262
43 875017 334 755 43 540 262
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 7 000 7 088
Upplupna rantekostnader 106 378 99 542
Upplupna elkostnader 14 982 17 343
Upplupna varmekostnader 168 467 155 195
Upplupna revisionsarvoden 9 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 22 800 21 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 650 16 781
Forutbetalda hyror och avgifter 215 930 198 919
552 707 525 868
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i bostadsrattsféreningen Kalkbrottet, org.nr 769613-6683

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Kalkbrottet fér ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprédtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad [Godkand] revisor
har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. Fértroende-
vald revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for bostadsrattsforeningen Kalkbrottet fér ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fdéreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malms den Y4/ 1 2012
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Ingrid Wiberg
Fértroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



Brf Kalkbrottet
769613-6683

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 132 963 77 335
Driftskostnader 1 106 664 1118 155
Ovriga kostnader 482 295 236 330
Personalkostnader 59 824 56 751
Avskrivning av anlaggningstillgangar 307 011 289 748
Finansiella poster 1311686 826 077
Inkomstskatt - 43 632 0
Summa kostnader 3 356 812 2 604 396

Ovrigt
6%

Finansiella poster
39%

Driftskostnader

Ovriga kostnader
14%

Avskrivning av
anldggnings
tillgangar
9%

Bilaga



Brf Kalkbrottet

769613-6683
Driftskostnadsfordelning 2011 2010
Fastighetsférsakring 23 542 22 844
Arvode férvaltning 111 868 103 651
Kabel-TV 56 801 55948
Juridiska kostnader 1880 377
Revisionsarvode, externt 8 875 13 188
Fastighetsskétsel 8 221 42 169
Stad 27 138 59 855
Foérbrukningsmateriel 22 306 14 457
Vatten 85 070 84 603
El 185 148 164 476
Uppvéarmning 575 815 547 213
Sophantering 0 9 375
Summa driftskostnader 1106 664 1118 155

Uppvdarmning
52%

Fastighets forsakring
2% Arvode forvaltning
10%

Ovrigt
2%

Kabel-TV
5%

Stad

2%

Forbruknings
materiel
2%
Vatten
8%

17%

Bilaga



Brf Kalkbrottet
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskétsel

Stad
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
4410 4410|
Kr/ kvm Kr / kvm
5 5

25 24
13 13

0 0

2 3

2 10

6 14

5 3

19 19
42 37
131 124
0 2
251 254




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader,

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen, Borgensférbindelse &r
exempel pé ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet,

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhillet b&r utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsréittshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren fér underhali och férbéattringar i
respektive lagenhet, Den arliga avsétiningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtiiga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréattshavaren l&mnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhéllsarbeten, Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser,
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar stoérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret, Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéandas till
den |8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar, Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for Brf Kalkbrottet
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen



