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H . Styrelsen for BRF KALKBROTTET far
FOr\/aJtnlngS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &ger fastigheten Lokomobilen 8 i malmé Kommun. P& fastigheten finns 3 byggnader med 48
lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress &r Badvagen 12-16 i Klagshamn.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 9 24 12

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

54 4
Total tomtarea: 6 528 m?
Total bostadsarea: 4410 m2
Avrets taxeringsvérde 39 448 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 39 448 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.

Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

TTA Fastighet och Skotsel AB  Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhallsplan)
KONE AB Hisservice

Mats Fonsterputs och Stad Fastighetsstad

Telia AB Bredband

Foreningen ar delaktig i Samfélligheten Lokomobilen tillsammans med BRF Stationsparken. Foreningens
andel ar 50 procent. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning samt star fér gemensamma avtal om
vatten och el (se not 3).
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Efter arsstamman 2015-04-15 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och dvriga
funktiondrer haft féljande sammansattning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Hakan Skanum Ordférande Stdmman 2017
Johan Abrahamsson Sekreterare Stdmman 2016
Ted Pieplow Ledamot (avgick 2015-09-08) Stdmman 2016
Urve Avasalu Ledamot Stdmman 2016
Anita Jensen Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Jonas Andersson Stdmman 2017
Revisorer och évriga funktionéarer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Ingrid Wiberg Foreningsvald revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Conny Nilsson Stamman 2016
Valberedning
Mats Wennberg Valberedning Stdmman 2016

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen andrade arsavgiften senast 2013-04-01 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att sdnka arsavgiften med 5
% samt garage- och MC-platser med 17 %, fran och med 2016-01-01.

Avrsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m2/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 144 tkr och planerat underhall for 39 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 731tkr
per &r for de narmaste 9 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 172 tkr. Avsattning
for verksamhetséret har skett med 172 029.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Filterbyte 2012

OVK 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 9
Underhallsspolning 30

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation 2017

Div malningsarbete 2017
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I resultatet ingdr avskrivningar med 920 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 219 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under &ret hanvisas till kassaflodesanalysen

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har férandrats. Detta kan medfora att
resultat och iamforelsetal samt nvckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisninaar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 71 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 3545 3544 3551 3259 3068
Resultat efter finansiella poster 299 - 252 - 72 - 118 - 201
Arets resultat 299 - 252 - 72 - 118 - 158
Resultat fore avskrivningar 1219 668 249 196 149
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 1047 490 78 66 42
Auvsittning till underhallsfond kr/m?2 39 40 39 29 24
Balansomslutning 122 679 122 527 123 133 123441 123936
Kassaflode, indirekt metod 971 506 - 107 - 263 - 204
Soliditet 65% 65% 65% 65% 65%
Likviditet 248% 66% 113% 193% 194%
Avgifts- och hyresbortfall 1,12% 1,19% 0,36% 0,58% 0,88%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 748 750 745 679 637
Bransletillagg, kr/m? - - - - -
Driftkostnader, kr/m?2 249 297 327 268 253
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 240 297 323 264 253
Rénta, kr/m? 169 251 293 299 297
Underhéllsfond, kr/m2 220 191 150 116 91
Lan, kr/m2 9603 9670 9738 9 806 9873

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/mz, ranta kr/m2, underhallsfond kr/m2 och 1an kr/m2 har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berédkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fére fondférandring

Arets fondavséattning enligt stadgarna
Avrets ianspréktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rdkning

-357 855
299 118
-172 029

39 004

-191 762

-191 762

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 3544918 3544 365
Ovriga rorelseintakter 2 101 373 104 732
Summa rorelseintakter, m.m. 3646 291 3649 098
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 098 140 -1311192
Ovriga externa kostnader 4 - 536 575 - 533812
Personalkostnader 5 - 47 406 - 46 252
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 - 920 225 - 920 225
Summa rorelsekostnader -2 602 346 -2 811481
Rorelseresultat 1043 945 837 617
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 2 650 17 762
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 7147 477 -1 107 643
Summa finansiella poster - 744 827 -1 089 881
Resultat efter finansiella poster 299 118 - 252 264
Arets resultat 299 118 - 252 264
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 120 326 381 121 239 231
Inventarier, verktyg och installationer 10 — 7375
Summa materiella anlaggningstillgangar 120 326 381 121 246 606
Summa anlaggningstillgangar 120 326 381 121 246 606
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 890 2 096
Ovriga fordringar 12 38190 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 118 458 52 382
Summa kortfristiga fordringar 157 538 55416
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2195294 624 602
Summa kassa och bank 2195294 624 602
Summa omséttningstillgangar 2 352 832 1280018
SUMMA TILLGANGAR 122 679 213 122 526 624
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78900 343 78 900 343
Fond for yttre underhall 971 736 838 711
Summa bundet eget kapital 79872079 79 739 054
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 490 880 - 105591
Avrets resultat 299 118 - 252 264
Summa fritt eget kapital -191 762 - 357 855
Summa eget kapital 79 680 317 79 381 199
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 42 050 262 42 348 262
Summa langfristiga skulder 42 050 262 42 348 262
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 298 000 298 000
Leverantdrskulder 18 140 685 48 701
Skatteskulder 19 2178 40788
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 507 771 409 674
Summa kortfristiga skulder 948 634 797 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 679 213 122 526 624
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Summa stéallda sakerheter 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, aven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintékter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter av-
rakning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 22 procent. Féreningens underskotts-
avdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
varde for fastigheten

e Beloppen galler inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvardet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgarder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffning-
svarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvarde med avdrag for ackumulerad var-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 120 2126
Inventarier 5 2015
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostader 3300 858 3305 392
Hyror, garage 274 470 272 160
Hyror, dvriga 9600 9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - -4 064
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 40010 - 38722
3544918 3 544 365
Not 2 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 99 648 99 648
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 16 - 15
Inkassointakter 660 4780
Ovriga rorelseintakter 1081 319
101 373 104 732
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 143 834 176 453
Underhall 39 004 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37 462 36 838
Forsakringspremier 35190 29 397
Fastighetsskotsel 55920 55232
Stadning gemensamma utrymmen 95719 88 647
Obligatoriska besiktningar 103 784 77 401
Forbrukningsmateriel 10 100 42 174
Fordons- och maskinkostnader - 2926
Vatten 105 828 116 437
El 151771 146 856
Uppvarmning* 319 528 538 831
1098 140 1311192

*Foreningen har arlig avlasning av forbrukningen och den sker i mars/april detta innebar att

periodiseringen av uppvarmningskostnaden &r nast intill oméjlig. 2012 var forsta aret foreningen hade
det nya avtalet. Avlasning har skett 31/12 2015.
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning — 3160
Forvaltningsarvode 132 421 128 966
Resekostnader - 448
IT-kostnader 129 536 130 113
Juridiska kostnader 1170 10 705
Arvode, yrkesrevisorer 9813 8188
Méteskostnader - 5930
Ovriga forvaltningskostnader 1800 980
Representation 548 1000
Kontorsmateriel 4794 -
Telefon och porto - - 267
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 4297
Medlems- och féreningsavgifter 240 000 240 000
Kopta tjanster 6 744 -
Advokat och rattegdngskostnader 9750 -
Ovriga externa kostnader — 293
536 575 533812
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 30 486 33295
Arvode till valberedningen 3692 1665
Arvode vicevard 1500 -
Foreningsvald revisor 1692 1 665
Summa 37370 36 625
Sociala kostnader 10 036 9 627
47 406 46 252
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 912 850 912 850
Installationer 7 375 7375
920 225 920 225
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 406
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 296 5774
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 354 11577
Ovriga ranteintakter — 5
2 650 17 762
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 747 477 1106716
Ovriga rantekostnader — 927
747 477 1107 643
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 104 800 000 104 800 000
Mark 19 000 000 19 000 000
123800000 123 800 000
Avrets anskaffningar
Summa anskaffnhingsvarden 123800000 123800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 560 769 -1 647 919
-2 560 769 -1647919
Avrets avskrivning byggnader - 912 850 - 912 850
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3473 619 -2 560 769
Restvarde enligt plan vid arets slut 120326381 121239231
Varav
Byggnader 101326381 102 239 231
Mark 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarden
bostéder 39 448 000 39 448 000
Totalt taxeringsvérde 39 448 000 39 448 000
varav byggnader 34 763 000 34 763 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer 36 875 36 875
Summa anskaffningsvérden 36 875 36 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 29 500 - 22125
- 29500 -22125
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Avrets avskrivningar
Installationer - 7375 - 7375
-7375 -7375
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 875 - 29 500
Restvarde enligt plan vid arets slut - 7375
Varav
Installationer - 7375
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 840 2 046
Kundfordringar 50 50
890 2096
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 38 190 938
38190 938
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter - 12
Forutbetalda forsakringspremier 36 933 30 845
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21 525 21525
Forutbetald samfallighetsavgift 60 000 —
118 458 52 382
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 600 000
- 600 000
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 2195 294 624 602
2195294 624 602
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan — 6760000 72140343 838 711 - 105 591 - 252 264
Extra reservering for under-
hall enl. stammobeslut - -
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 252 264 252 264
Reservering underhallsfond 172 029 -172 029
lanspréaktagande av
underhéllsfond -39 004 39004
Nya insatser och
upplatelseavgifter - -
Overforing fran
uppskrivningsfonden - -
Avrets resultat 299 118
Vid arets slut — 6760000 72140343 971736 - 490 880 299 118
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 42 348 262 42 646 262
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 298 000 - 298 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 42 050 262 42 348 262
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,67% 2016-09-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 0,86% 2018-09-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 1,62% 2016-09-01 12 646 262 298 000 12 348 262
42 646 262 298 000 42 348 262

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 298 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 192 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 40 858 262 kr, forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 140 685 48 701
140 685 48 701

Not 19 Skatteskulder
Skatteskulder 2178 40 788
2178 40 788
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2015-12-31 2014-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 12 293 11509
Upplupna rantekostnader 34321 72 311
Upplupna elkostnader 14715 12 683
Upplupna varmekostnader 116 849 39021
Upplupna revisionsarvoden 11 688 11 665
Upplupna styrelsearvoden 37438 34 965
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 200 20551
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 260 267 206 969
507 771 409 674
Malmo 2016-
Hékan Skanum, Ordférande Johan Abrahamsson
Anita Jensen Urve Avasalu

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Ernst & Young AB Ingrid Wiberg
Thomas Anvelid, Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
0,
Finansiella 1%
poster
22%

Driftkostnader
33%

Av- och
nedskrivningar Ovriga externa
av materiella kostnader
och immateriella 16%
anlaggningstillg
&ngar

28%
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2015

1098 140
536 575
47 406
920 225
744 827
3347173

2014

1311192
533 812
46 252
920 225
1089 881
3901 362



driftkostnadsfordelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning*

Summa driftkostnader

Ovrigt
11%

Uppvarmning*
29%

El

14%
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Reparationer
13%

Fastighetsskots
el
5%

Stadning
gemensamma
utrymmen
9%

Obligatoriska
besiktningar
9%

Vatten
10%

Bilaga

2015

143 834
39 004
37 462
35190
55920
95719

103 784
10 100

0

105 828

151771

319 528

1098 140

2014

176 453
0

36 838
29 397
55232
88 647
77401
42 174
2926
116 437
146 856
538 831
1311192



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning*

Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
4395 4395|

Kr / kvm Kr / kvm
33 40

9 0

9 8

8 7

13 13

22 20

24 18

2 10

0 1

24 26

35 33

73 123

250 298



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 299 118 -252 264
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 920 225 920 225
1219 343 667 961
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 1219 343 667 961
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -102 122 192 815
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 151471 -56 296
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1268 692 804 479
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -298 000 -298 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -298 000 -298 000
Arets kassaflode 970 692 506 479
Likvida medel vid arets borjan 1224 602 718 123
Likvida medel vid arets slut 2195 294 1224 602

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 7 och Not 8
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, pverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foéreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, foruthetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgéangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ar storre &n intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

véardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebéar att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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BRF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for BRF KALKBROTTET i

KALKBROTTET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foéreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

