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Verksamhetséret 2016 har inneburit en 6versyn av ett antal avtal med vara leverantdrer samt aktiviteter for att
sdnka/anpassa véara kostnader. Vi har omforhandlat 2 14n som 16pte ut under hosten, och har dérmed lyckats
sénka vara riantekostnader ytterligare jamfort med 2016. De totala riantekostnaderna har sénkts med 6ver 700
tkr pa helarsbasis sedan 2014, eller 65 %. Vi har omforhandlat med flertalet leverantorer, och lyckats sénka
eller

bibehalla kostnadsnivéerna i dessa avtal. Detta géller TTA, Kone, VEAB och Milton. Med Dong Energy och
Eon har vi en dialog om ytterligare kostnadssénkningar. Vi har bytt ut all belysning i vart garage vilket sdnker
elkostnaderna med i storleksordning 45 tkr per &r. Den érliga besparingen genom detta &r storre kostnaden for
att byta till LED lampor. Resten av armaturerna i véra 3 byggnader kommer att bytas ut succesivt framover.

Vi tvittade samtliga osterfasader och tog bort de angrepp av rodalger som fanns pé samtliga dessa gavlar.

Under éret som gick har vi ocksé genomfort underhéllsarbetet av hela véar utemiljo, dér samtliga mélade ytor
har mélats 2 ganger och déligt virke har ersatts. Detta arbete tidigarelades dé vi upptéckte att behov att gora det
var akut om vi inte skulle tvingas gora ett mer omfattande arbete redan om ett par ar. Utemiljon var inte
underhallen sedan inflyttningarna 2006-2007 vilket dessvérre inte &r optimalt vare sig ur hallbarhetssynpunkt
eller sett till kostnaderna. Detta arbete bedomdes som s& utomordentligt viktigt att genomfora under aret sé det
gjordes trots att det icke var budgeterat. Garaget fardigstédlldes ocksé med injektering och ommaélning och 4r nu
i utmérkt skick.

Underhéllsplanen som ligger for foreningen behdver ses 6ver da den innehaller en del underhéll som inte dr
riktiga dels ur kostnadssynpunkt samt inte heller 4r nodvéndigt att genomfora, frimst mélningsarbete av
underhallsfria detaljer pa fasader och tak, men dven detaljer som kan senarelédggas utan att det paverkar
héllbarhet och funktion.

Vi har ocksa fortsatt att fokusera pa uppvarmningskostnaderna och installerade pa Eons inrddan fjérravldsning
av naturgas under hosten 2016. Olyckligtvis kom denna inte igang s& som Eon lovat utan de sista
avldsningarna for 2016 genomfordes inte, utan skattades pa basis av tidigare &r. Detta medforde att
gaskonsumtionen dessvérre avraknades till ett hogre vérde dn verklig forbrukning och ddrmed ”6kade
kostnaderna”, vilket dock kompenseras 2017.

Under 2016 forhandlade vi ett erbjudande om fonsterputs av samtliga ldgenheter. Detta 4r planerat att ske 3 ggr
fram till julen 2017 och sedan utvérderas for nytt beslut.

Samfilligheten Lokomobilen har ocksé genererat ett positivt resultat under 2016 och vi har numera vildigt god
kostnadskontroll. Kontanthanteringen avskaffades helt i borjan av aret.

Styrelsen ser framover ett behov av att bevaka rénteldget noga for att kunna binda l&nen pa en relativt 1ag nivé,
samt ocksa att fortsatt fokusera pé effektiviseringar som leder till kostnadsbesparingar utan att paverka
boendekvalitén. Vi ser ocksa behovet av att se over ytterligare avtal och omforhandla dessa. Fokus framover

bor ligga pé kostnadsreducerande insatser.

Styrelsen Brf Kalkbrottet

2



TR o S T R e e S |
L . Styrelsen for BRF KALKBROTTET far
Forv altnlngs- hérmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foéreningen #ger fastigheten Lokomobilen 3 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 48
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress dr Badvigen 12-16 i Klagshamn.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 9 24 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

54 4
Total tomtarea: 6528 m?
Total bostadsarea: 4395 m?
Arets taxeringsvirde 44 467 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 39 448 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

%
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Foreningen har foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

TTA Fastighet och Skotsel AB Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhéllsplan)
KONE AB Hisservice

Mats Fonsterputs och Stéad Fastighetsstidd

Telia AB Bredband

Spolarna Underhall VA

Milton Underhall gaspannor

VEAB Ventilation

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Lokomobilen tillsammans med BRF Stationsparken. Féreningens
andel 4r 50 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning samt star for gemensamma avtal om
vatten och el (se not 4).

Efter den senaste arsstimman 2016-05-03 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppaift Utsedd av arsstamman
Hékan Skanum Ordforande Stamman 2017
Urve Avasalu Vice ordforande Stimman 2018
Johan Abrahamsson Sekreterare Stamman 2017
Anita Jensen Ledamot Stamman 2017
Styrelsesuppleanter
Jonas Andersson Stamman 2017
Daniel Ljungberg Stdmman 2018
Jan Nielsen Stdamman 2018
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Ingrid Wiberg Foreningsvald revisor Stdimman 2017
Revisorssuppleanter
Conny Nilsson Stdamman
Valberedning
Peter Nilsson Valberedning Stimman 2017
Kristin Moberg Valberedning Stdimman 2017

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2016-01-01 dé den sénktes med 5 %, samt garage- och mc-platser
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 95 tkr och planerat underhall for 374 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

£
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Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i oktober 2016 och visar pa ett
underhallsbehov pa 223 tkr per ar for de néirmaste 9 dren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 45,74

kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbéttringar Ar Kommentar
Filterbyte 2012

OVK 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Huskropp utvindigt, div. mélning 349

Garage och p-platser, mélning 25

Planerat underhall Ar Kommentar
Rensning ventilation 2017

Tvitt delar av fasad 2017

Avrets resultat ir 388 tkr liigre #n foregéende &r. Foréndringen beror framst pa minskade intékter, ckade
driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregdende &r beroende pa bl a storre underhall dn foregaende
ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an med ldgre rénta.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 248% till 324%.

I resultatet ingar avskrivningar med 913 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 824 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 72 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 verltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7).
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt. g

77
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

400
350
300 -
250
200
150
100
50
2012 2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
e=l== Driftkostnader, kr/m?
= oA= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™* 3349 3545 3544 3551 3259
Resultat efter finansiella poster - 89 299 - 252 - 72 - 118
Arets resultat - 89 299 - 252 - 72 - 118
Resultat exklusive avskrivningar 824 1219 668 249 196
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 623 1 047 490 78 66
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 46 39 40 39 29
Balansomslutning 122 314 122 679 122 527 123 133 123 441
Kassaflode, indirekt metod 583 971 506 - 107 - 263
Soliditet 65% 65% 65% 65% 65%
Likviditet 324% 248% 66% 113% 193%
Avgifts- och hyresbortfall 0,66% 1,12% 1,19% 0,36% 0,58%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 714 748 750 745 679
Driftkostnader, kr/m? 351 249 297 327 268
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 266 240 297 323 264
Rénta, kr/m? 97 169 251 293 299
Underhallsfond, kr/m? 182 220 191 150 116
Lan, kr/m? 9585 9603 9670 9738 9 806

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berédkningen.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.

%
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhélls- [ Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan — 6760000 72140343 971736 -490 880 299 118
Disposition enl.
arsstimmobeslut 299118  -299 118
Reservering
underhallsfond 201 008 -201008
Ianspréaktagande av
underhallsfond -373 607 373 607
Arets resultat -89211
[Vid érets slut — 6760000 72140343 799 137 - 19163 - 89211
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)
Balanserat resultat -191 762
Arets resultat fore fondforindring -89 211
Arets fondavsittning enligt stadgarna -201 008
Arets ianspréktagande av underhallsfond 373 607
Summa underskott -108 374
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -108 374

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning 2 3348 718 3544918
Ovriga rorelseintikter 3 99 982 101 373
Summa rorelseintékter, m.m. 3448 700 3646291
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1542 111 -1 098 140
Ovriga externa kostnader 5 - 567 938 - 536 575
Personalkostnader 6 - 92268 - 47 406
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar . _912 850 - 920225
Summa rorelsekostnader -3 115 167 -2 602 346
Rorelseresultat 333 533 1043 945
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 2184 2650
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 424 928 - 747 477
Summa finansiella poster -422 744 - 744 827
Resultat efter finansiella poster -89 211 299 118
Arets resultat -89 211 299 118

BRF KALKBROTTET 769613-6683
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 119413 531 120 326 381
Summa materiella anliggningstillgangar 119 413 531 120 326 381
Summa anlidggningstillgangar 119 413 531 120 326 381
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 470 890
Ovriga fordringar 13 39472 38 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 82 999 118 458
Summa kortfristiga fordringar 122 941 157 538
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 777 855 2195294
Summa kassa och bank 2777 855 2 195294
Summa omsittningstillgangar 2900 796 2 352 832
SUMMA TILLGANGAR 122 314 327 122 679 213

BRF KALKBROTTET 769613-6683
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 900 343 78 900 343
Underhallsfond 799 137 971 736
Summa bundet eget kapital 79 699 480 79 872 079
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 163 -490 880
Arets resultat -89 211 299 118
Summa fritt eget kapital - 108 374 - 191 762
Summa eget kapital 79 591 106 79 680 317
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 41 826 762 42 050 262
Summa langfristiga skulder 41 826 762 42 050 262
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 298 000 298 000
Leverantorskulder 17 32570 140 685
Skatteskulder 18 3671 2178
Ovriga skulder 19 - 506 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 562 724 507771
Summa kortfristiga skulder 896 459 948 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 314 327 122 679 213

BRF KALKBROTTET 769613-6683
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -89 211 299118
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 912 850 920 225
823 639 1219 343
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 823 639 1219 343
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 34 597 -102 122
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -52 175 151 471
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 806 061 1268 692
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -223 500 -298 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -223 500 -298 000
Arets kassafléde 582561 970 692
Likvida medel vid arets borjan 2195294 1224 602
Likvida medel vid arets slut 2777 855 2195294

(se och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For erhéallen och betald riinta se Not 8§ och Not 9

)
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlidgeningstilleangar Avskrivningsmetod Avskrivningst Slutar
Bygenader Linjir 120 2126

Markvérdet #r inte foremal for avskrivning

D

BRF KALKBROTTET 769613-6683 10



Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 3136158 3300 858
Hyror, garage 227 150 274 470
Hyror, 6vriga 7 680 9600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -22270 -40010
3348718 3544918
Not 3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 99 648 99 648
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 54 - 16
Inkassointékter 360 660
Ovriga rorelseintikter 28 1081
99 982 101 373
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 94 529 143 834
Underhall 373 607 39004
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 39102 37 462
Forsékringspremier 36 933 35190
Fastighetsskotsel 46 416 55920
Systematiskt brandskyddsarbete 9625 -
Stddning gemensamma utrymmen 112 009 95719
Obligatoriska besiktningar 116 165 103 784
Forbrukningsmateriel 12 882 10 100
Vatten 110 305 105 828
El 140 343 151771
Uppvéarmning* 450 195 319 528
1542111 1098 140
* Frén januari 2016 kommer faktura for uppvirmning varje manad.
Pé sé vis far vi framgent ett r<ittvisande belopp pa forbrukningen pé uppvdrmning.
Forut har det varit néist intill omdjligt att periodisera denna kostnad.
OBS! Forbrukningen for sista kvartalet dr dock uppskattad, verklig forbrukning dir troligtvis ldagre.
Orsaken cir overgang till ficirravicisning. Kompensation for detta kommer retroaktivt 2017.
/ / -
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 137761 132 421
Resekostnader 4 473 -
IT-kostnader 129 547 129 536
Juridiska kostnader 975 1170
Arvode, yrkesrevisorer 17 813 9813
Ovriga forvaltningskostnader 900 1 800
Representation 13 050 548
Kontorsmateriel 1369 4794
Medlems- och foreningsavgifter 240 000 240 000
Kopta tjénster 5625 6 744
Advokat och réttegéngskostnader 16 425 9750
567 938 536 575
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 450 30 486
Arvode till valberedningen - 365 3692
Arvode vicevird 2000 1500
Foreningsvald revisor 3323 1692
Summa 71408 37370
Sociala kostnader 20 860 10 036
92 268 47 406
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 912 850 912 850
Installationer — 7375
912 850 920 225
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1956 2296
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 4 354
Ovriga rinteintéikter 224 —
2184 2 650
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 424 906 747 477
Ovriga rintekostnader 22 =
424 928 747 477
$
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 104 800 000 104 800 000
Mark 19 000 000 19 000 000
123 800 000 123 800 000
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 123 800 000 123 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3473 619 -2 560 769
-3473 619 -2 560 769
Arets avskrivning byggnader - 912 850 - 912 850
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 386 469 -3 473 619
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 119 413 531 120 326 381
Varav
Byggnader 100 413 531 101 326 381
Mark 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvéarden
bostéder 44 467 000 39 448 000
Totalt taxeringsvérde 44 467 000 39 448 000
varav byggnader 37 867 000 34763 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Installationer péa egen fastighet 36 875 36 875
36 875 36 875
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 36 875 36 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer -36 875 -29 500
-36 875 -29 500
Arets avskrivningar
Installationer — - 7375
- -7375
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 875 -36 875

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

BRF KALKBROTTET 769613-6683
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 420 840
Kundfordringar 50 50
470 890
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 39 472 38 190
39472 38 190
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsdkringspremier 41 471 36933
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21528 21 525
Forutbetald samfillighetsavgift - 60 000
Ovriga periodiserade kostnader 20 000 —
82 999 118 458
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 1601 525 —
Forvaltningskonto i Swedbank 1176 330 2 195 294
2 777 855 2195294

BRF KALKBROTTET 769613-6683
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 42 124 762 42 348 262
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 298 000 - 298 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 41 826 762 42 050 262
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,87% 2017-12-01 12 124 762 12 124 762
SBAB BANK AB 0,87% 2017-12-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 1,12% 2016-12-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 0,86% 2018-09-01 15 000 000 15 000 000
STADSHYPOTEK 1,12% 2016-12-01 12 348 262 12 348 262
42 348 262 27 124 762 27 348 262 42124762

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 298 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 192 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 40 634 762 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 32 570 140 685
32570 140 685
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 3671 2178
3671 2178
Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter - 506 -
- 506 -
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2016-12-31 2015-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 22 967 12 293
Upplupna réntekostnader 30 056 34 321
Upplupna elkostnader 10 983 14 715
Upplupna virmekostnader 133 070 116 849
Upplupna revisionsarvoden 15 823 11 688
Upplupna styrelsearvoden 69 773 37 438
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9127 20200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 270 925 260 267

562 724 507 771

Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Summa stéllda panter 45 000 000 45000 000
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i BRF Kalkbrottet, orgnr:769613-6683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av éarsredovisningen for BRF
Kalkbrottet for ar 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhaflanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortséatta verk-
samheten.

s utvarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bifd.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Kalkbrottet for ar
2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véart uttalande.

Styrelsens ansvar

tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsl
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av o
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo%/
g

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

~

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Z
Malmo den /‘S 2017
Ernst & Young AB

Ingrid Wiberg
Fortroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  (yrigt

poster 3%
12%

Avskrivninga

rav
materiella
anldggningst
illgangar
26%
Ovriga
externa
kostnader
16%

BRF KALKBROTTET 769613-6683

Driftkostnad

er

43%

Bilaga

2016

1542111
567 938
92 268
912 850
422 744
3537 911

2015

1098 140
536 575
47 406
920 225
744 827
3347173



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Fo6rbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning*

Summa driftkostnader

Reparatione

Ovrigt r
10% 6%
Uppvarmnin
g*
29%

Underhall

Stddning
gemensam

. _ma
El Obligatgyskmen

9% Vatten a

7% besiktningar

8%

BRF KALKBROTTET 769613-6683

Bilaga

2016

94 529
373 607
39 102
36 933
46 416
9625
112 009
116 165
12 882
110 305
140 343
450 195
1542111

2015

143 834
39 004
37 462
35190
55920

0
95719

103 784
10 100

105 828

151771

319528

1098 140



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning*

Summa driftkostnader

BRF KALKBROTTET 769613-6683

Bilaga

2016 2015
4395 4395|
Kr / kvim Kr / kvin

22 33
85 9
9 9

8 8
11 13
2 0
25 22
26 24
3 2
25 24
32 35
102 73
351 250




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaftningsvardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstdllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om fbreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l&pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fsrutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som fireningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omgittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om oms#ttningstillgéngarna #r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avs#ttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhalina lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansritkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den Ispande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Bilaga




BRF
KALKBROTTET

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for BRE KALKBROTTET i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



