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Inledning

Bostadsrattsforeningen Kalkbrottet bestar av 48 lagenheter, med gemensamt garage, i tre
hus beldgna pa adresserna Badvagen 12, 14 och 16 i Klagshamn samt, en samfallighet
med Brf Stationsparken.

| gemensamhetshuset finns fest/moteslokal, bastu, kontor, soprum samt fastighetsforrad.
Sérskilda regler géller f6r gemensamhetshuset.

Sa fungerar en bostadsrattsforening

En bostadsratt innebar att man har en icke tidsbestamd nyttjanderatt till lagenheten. Né&r
man képer en bostadsratt har man férvérvat denna nyttjanderatt men ldgenheten dgs
formellt av bostadsréattsféreningen.

En bostadsrattshavare ar medlem i bostadsrattsféreningen som ar en speciell typ av
ekonomisk férening. Féreningen dger huset eller husen. Som medlem i féreningen har
man tillsammans med 6vriga medlemmar beslutanderatten 6ver verksamheten. En
bostadsratt representerar ocksa ett formégenhetsvarde for bostadsrattshavaren.

Agaren av en bostadsritt betalar en arsavgift till féreningen, som &r uppdelad p& manads-
avgifter. Arsavgiftens storlek beror pa féreningens totala kostnader och vilken andel som
lagenheten har av foreningens totala kostnader.

Betradffande underhallet av en bostadsrétt dr grundprincipen, att bostadsrattshavaren
svarar fér underhallet i sin lagenhet och bostadsréattsféreningen ansvarar for savél det
yttre som inre underhallet av husen i 6vrigt. Vem som svarar fér vad framgar av
féreningens stadgar.

Medlemmarna i féreningen valjer en styrelse som har ansvar for féreningens organisation,
ekonom i och att andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstéllande satt. Styrelsen
beslutar dven om arsavgifternas storlek samt avgifter for biluppstaliningsplatser och andra
utrymmen som hyrs ut. Eftersom det ar styrelsen som beslutar om arsavgifternas storlek ar
det ocksa denna som ansvarar for balansen i féreningens ekonomi. Styrelsen beslutar
ocksa om ordningsféreskrifter i féreningen som varje medlem maste fdlja.

Styrelsens protokoll &r inte offentliga. Detta beror i forsta hand pa att arenden som kan
berdra enskilda medlemmar kan finnas i protokollen.

Brev till styrelsen skall laggs i brevlddan vid gemensamhetshuset. E-post skall skickas till
admin@brfkalkbrottet.se

Medlemmarna kallas arligen till en féreningsstdmma, som ar foreningens hogsta
beslutande organ. | princip har stdmman ratt att besluta i alla fragor som rér foreningen
och ge styrelsen instruktioner. Stdmman har vidare beslutanderétt i fragor rérande
féreningens organisation, tillsattande och entledigande av styrelse och revisorer samt
andring av féreningens stadgar. Det &r ocksa stdmman som beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

1av8



Brf =01 Kalkbrottet

Ordningsregler 2018-06-04

Praktisk information och trivselregler

For att en bostadsrattsforening skall fungera rent allmént erfordras vissa trivsel- och
ordningsregler. Pa féljande sidor lamnas vissa praktiska upplysningar samt gallande
trivsel- och ordningsregler i var férening. Styrelsen beslutade i maj 2018 om dessa regler,
som kontinuerligt kan komma att uppdateras av styrelsen.

Andrahandsuthyrning

Antenner

Avlopp

Badrum

Det ar inte tillatet att hyra ut en bostadsrattslagenhet i
andrahand utan styrelsens godkédnnande. Olovlig
andrahandsuthyrning kan medféra att man sags upp for
avflyttning fran sin bostadsratt. Kontakta darfér alltid
styrelsen betréffande eventuell andrahandsuthyrning.

Privata antenner eller paraboler far inte sattas upp i
anslutning till lagenhet utan styrelsens godkannande.

Avloppen far inte anvéndas till annat vad de ar avsedda for.
Alltsa att tomma innehallet fran diskbank/ho, fran dusch,
handfat och toalett, samt fran diskmaskin och tvattmaskin. Da
vi har ett smarre konstruktionsfel pa avloppsledningarna &r
aktsamhetskravet extra viktigt. Vi underhallsspolar darfor
avloppssystemet med betydligt tatare intervaller an normalt,
samt har ett underhallsavtal med spolfirma for att undvika
problem framoéver. Om det visar sig, vid ett eventuellt stopp i
avloppssystemet, att stoppet orsakats av den enskilde
medlemmens oaktsamhet ar denne skyldig att ersatta
foreningen for den uppkomna skadan. Spolfirman avgér vad
och vem som orsakat stoppet.

Fett hér inte hemma i avloppet och vi rader alla att ga in pa
vasyd.se/fettiavloppet och ldsa vad som &r viktigt att ténka
pa. Vidare skall snalspolningsléget av toalett stdngas av.

Bostadsrattshavaren svarar for ytskikt och ytbehandling samt
underliggande tatskikt i vdggar och golv. Tank pa att VVS-
arbeten samt golv- och vaggarbeten i badrum, toalett och
kok endast far utféras av godkand fackman efter
godkannande av styrelsen.
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Balkonger

Brand

Cykling och cyklar

Elreparationer och
nyinstallationer av el
och VVS

Energisparande

Fastighetsforvaltare

Fagelmatning
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Balkong far inte glasas in utan styrelsens godkdnnande.
Blomlador skall hangas pa balkongens insida.

Om det borjar brinna
1. Radda forst alla manniskor.

2. Larma dérefter raddningstjansten genom att ringa 112.
Tala om vad som hant och varifran du ringer. M6t
Raddningstjansten.

3. Forsok sedan slacka elden utan att du skadar dig sjélv. Ta
inte stora risker.

Cyklar far inte stallas upp vid husvéggar eller i anslutning till
entréerna eller i trapphusen utan skall stallas i darfor upp
satta cykelstall eller i cykelskjul/cykel kallare.

Elreparationer och nyinstallationer av el och VVS skall
alltid utféras av godkand fackman, samt vara godkéanda av
styrelse.

Kostnaderna fér varme och varmvatten utgér en dryg post i
driftkostnaderna. Det &ar darfér angelaget att vadring sker pa
ett fornuftigt satt och att man ar sparsam med
vattenférbrukningen.

Foreningen har avtal med fastighetsforvaltare om
fastighetsforvaltning/fastighetsskotsel. Enskild medlem skall
dock inte bestalla arbete av fastighetsforvaltare utan detta
skall ske genom styrelsen. Om medlem anser att viss
fastighetsskotsel behover utfras skall detta anmalas till
styrelsen via brevladan vid gemensamhetshuset eller till
epostadressen admin@brfkalkbrottet.se.

Det ar inte tillatet att mata faglar via fonster eller genom att
lagga ut mat i fagelbord, pa balkonger eller mark (lokala
halsovardsstadgar).
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Féreningens och Foreningens och bostadsrattshavarens skyldigheter beskrivs i
bostadsrattshavarens  foreningens stadgar. Alla medlemmar har fatt eget exemplar
skyldigheter av stadgarna. Ytterligare exemplar kan fas av styrelsen.
Foreskrifter Bostadsrattshavare skall ratta sig dels efter de sarskilda

foreskrifter som utfardats av styrelsen angdende soprum,
garage, gemensamma utrymmen och ytor samt dels efter
dvriga av forvaltare lamnade féreskrifter. Trivsel- och
ordningsreglerna galler daven bostadsrattshavarens familj och
gaster eller de som av bostadsrattshavaren inryms i
lagenheten.

Grillning Grillning far endast ske med gasol- eller elgrill, férutom for
markldgenheterna som far anvénda kolgrillning. Dock skall
grilining ske i utkanten av uteplatsen och ske pa ett sddant
satt att grannarna inte drabbas av rok eller grill-lukt samt
sjalvklart ska gléden noggrant hallas under uppsikt.
Gasolgrillning pa inglassad balkong ar direkt olampligt.

Kolgrillning far &ven ske pa de gemensamma grillplatserna
vid gemensamhetshuset och vid boulebanan.

Grénomraden och Foreningen har gronomraden som vi bor vara aktsamma om.

planteringar Det tar lang tid for buskar och trad att vdxa och det kostar
mycket pengar att ersatta forstorda vaxter. Vi bor alla
medverka till att vara aktsamma om foéreningens
gronomraden. Plocka gérna upp skrap pa marken.

Hemfdrsdkring Inbrott, brand, vattenskador och andra olyckor kan drabba
vem som helst. Man skall darfér ha en hemférsakring som
hjalp er till att tacka kostnaderna vid en olycka. Den enskilde
medlemmens forsékring ar kompletterad med en sarskild
forsakring for bostadsratt. Denna forsakring kompletterar
forsakringsskyddet for skador pa bostaden, och har tecknats
av féreningen.

Hissar Hissarna skall for allas gemensamma trevnad, inte blockeras i
onddan. Om en hiss inte fungerar, vanligen anmal detta till
styrelsen.
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Hundar

Lagenhetsnycklar

Ohyra

Parkering/Garage

Radio och TV
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Hund skall alltid vara kopplad inom féreningens omrade.
Upplockningstvang av eventuellt "hundbajs" géller for den
som rastar hunden. Tank pa att en hund som skaller kan
irritera din granne, undvik darfor att lamna hunden utan
uppsikt pa uteplats eller balkong.

Extranycklar till lagenheterna kan endast bestéllas via
styrelsen (sparrade nycklar). Bostadsrattshavaren betalar sjalv
eventuella extranycklar.

Drabbas man av ndgon form av ohyra i ldagenheten skall detta
anmalas omedelbart till styrelsen.

Mojlighet finns att hyra parkeringsplats i garaget. Medlem har
ratt till en garageplats. Styrelsen kan emellertid om medlem
inte vill ha garageplats hyra ut den till annan medlem.

De numrerade parkeringsplatserna ar avsedda for
registrerade motorfordon. | garaget kor vi forsiktigt med
tanke pa den ytterst begransade sikten och att manga barn
bor i vara 3 hus.

| hela Klagshamn rader parkeringsforbud pa gatorna. Utanfor
vara 3 hus ar det dessutom forbjudet att stanna bilen framfor
ingangarna, da det hindrar utryckningsfordon att na husen.

Parkeringsplatser vid gemensamhetshuset ar endast avsedda
som gastparkering.

Garaget ar endast avsett fér parkering av motorfordon och
cyklar. Ddck samt 6vriga féremal som placeras i garaget
kommer att flyttas genom styrelsens férsorg. Kostnaden fér
detta kommer att krdvas av den som placerat féremalet i
garaget.

De flesta stereo- och TV-apparater har idag en effekt som
vida Overstiger behovet i en normal bostadslagenhet.
Anpassa darfor ljudstyrkan sa att grannarna inte stors. Tank
ocksa pa att ett Oppet fonster eller en Sppen balkongdorr
sprider ljudet Over ett stort omrade.
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Reparationer och
underhallsarbeten

Rékning

Skadegoérelse

Skyltning

Sopor och avfall
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Reparationer och forbattringar gors alltid mer eller mindre i
lagenheterna. Undvik dock att spika eller borra i lagenheten
under tidig morgontid eller sen kvallstid. Sarskild hansyn bor
tas under l6rdagar och séndagar. Att bo i ett flerfamiljshus
innebar att man maste ta hansyn till sina ndrboende.

Bostadsrattshavare far inte utféra nagra arbeten pa husens
fasad eller pa fasta installationer inne i lagenheterna utan
styrelsens godkannande.

Det ar férbjudet att dndra i vatten, avlopp och
ventilationssystemen samt att dra nya elledning. | 6vrigt vad
underhall hanvisas till liagenhetspdrmen fran PEAB.

Rokning ar forbjuden i entréerna, i trapphus hissar och
loftgéngar, samt i garage och pa vindsutrymmen.

For att halla nere driftkostnaderna bor alla boende i
féreningen medverka till att férhindra alla former av
skadegorelse pa féreningens gemensamma egendom.
Upptackt skadegorelse skall anmalas snarast mojligt till
styrelsen. | bevisbara fall av skadegérelse kommer kostnaden
harfor att debiteras den eller de som orsakat skadan. Som
medlem i féreningen ansvarar man alltid for sina barn och
gaster.

Skyltning genom anslag pa husens yttervaggar, i entréer och
trapphus far inte ske. Styrelsens skriftliga information till
medlemmarna anslas pa anslagstavlorna i entréerna samt pa
gemensamhetshuset.

Soprum finns i gemensamhetshuset. Sopor av olika slag skall
kastas i karl avsett for varje typ av avfall (t.ex. tidningar,
hardplast och glas). Grovsopor och farligt avfall far inte
lamnas i soprummet eller stallas i anslutning till dem. Den
enskilde medlemmen svarar sjalv for transport av grovsopor
till kommunal atervinningscentral. Overbliven medicin skall
lamnas pa apotek.

Medlem, som stéller avfall pa ej tillaten plats, faktureras
2 000 kronor fér det extraarbete detta innebéar fér
féreningen.

6av8



Brf =01 Kalkbrottet

Stérande ljud

Trappuppgangar etc.

Uteplatser

Vind
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Var uppmarksam pa att inte stéra era grannar med hog
ljudvolym fran uteplatser eller balkonger. Samma regler galler
for féreningen som for festlokalen, alltsa efter 22.00 vardagar
och 24:00 sa skall ljudvolymen sédnkas och fonster och dorrar
skall stangas. Innan fest skall alltid grannarna i huset
informeras.

Trappuppgangar och trappor ar nagot av det forsta en
besokare ser och blir darfér vart ansikte utat. Trivseln blir
battre om alla hjalps at att halla trappuppgangar och trappor
i ett gott skick. Entréer och trappor ar utrymningsvagar och
skall hallas fria.

Bostadsrattshavare ar skyldig att folja styrelsens anvisningar
rorande den allménna utformningen av marken.

Uteplatsernas granser har av PEAB markerats dels genom
plank, dels genom hackplantor.

Foljande avvikelse har beviljats av styrelsen:

Héckplantor kan fa erséttas med plank som helt
overensstimmer med Peabs vad géller material, matt, farg
och montering. Framstéllning om féréandring skall ldmnas till
styrelsen fér beslut.

| de fall annan gransmarkering har gjorts av
bostadsrattshavare aligger det denne att aterstalla uteplatsen
i ursprungligt skick.

Vad galler dvrig utformning av uteplatsen galler att
forandringar av plattsattning, grds samt plantering skall
godkannas av styrelsen.

De lagenheter som har uteplatser skall sjalva sta for
trédgardsskotsel samt skdta underhall av tréadetaljer for
respektive uteplats. Hackars hojd far inte Gverstiga nivan pa
befintligt plank. Inga vaxter tillats klattra pa plank/staket eller
forrdd. Bostadsrattshavaren ska vid sin anvéandning av
uteplatsen iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick.

Brandfarliga vétskor far inte férvaras i vindsutrymmena.
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Ventilation

Overlatelse av
bostadsratt
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Samtliga fastigheter i féreningen &r utrustade med mekanisk
franluftsventilation. Detta innebér att man inte far tacka 6ver
ventilationsdonen genom kakling etc. Det &r férbjudet att
dra at eller 6ppna ventilerna da detta paverkar ventilationen
inte bara i den egna ldgenheten utan hela huset kan da
behéva kalibreras om. Detta far endast utféras av fackman
och genom féreningens férsorg.

Vid 6verlatelse av bostadsratt skall anmalan harom géras till
styrelsen. Den nye dgaren far utéva bostadsratten (flytta in)
forst efter det att hon/han antagits till medlem i féreningen.
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