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Styrelsens verksamhetsberiittelse

2019 var ret d& vi kunde njuta frukterna av ett Iangt och konsekvent arbete med sténdiga forbattringar och

utveckling.

Under éret har vi bl.a.:

installerat solpaneler pa alla vara 3 hustak

installerat 3 laddstationer for elbilar i garaget

Malat om alla gemensamma delar i entréer, trappor och hissar

Byggt om och férbéttrade avloppen utanfor samtliga 3 hus, for 6kad trygghet.

Forhandlat och bundit rédntan pa 2 av 3 av véra lan.

Installerat ny och exaktare styrning av védrmen i vara 3 hus

Installerat en likadan styrning av ventilation.

Installerat temperaturgivare i samtliga ldgenheter for battre virme, komfort och ekonomi.

Forandrat sittet pa vilket vi informerar vara medlemmar, nu p& monitorer i entréerna.

10. Avslutat ett reklamationsidrende med Peab.

11. Paborjat ett annat reklamationsérende.

12. S#nkt véar energiférbrukning och dérmed véra driftskostnader till en historiskt 1ag niv4, (gas minus
ca. 10 % och el minus ca. 30% mot foregéende ar) och sist men inte minst

13. for 5:e aret i rad har vi kunnat limna medlemsavgifterna oférdndrade vilket innebar ett 2020 med
samma manadskostnad inkl. garage som vi faktisk hade redan 2012, och dessutom med halverade
elkostnader for samtliga medlemmar tack vara §vergangen till gemensam el.
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Som Bostadsrittsforening i Malmé ligger vi idag i framkant av teknik och effektivisering. Vi &r ocksa en
forening med ett miljoansvar. Forutom att vi vérmer upp vér forening med Biogas sedan 3 &r tillbaka skonar
vi ocksé miljén genom att producera egen el pé véra tak. Under 2019 har vi genom detta bidragit till att
reducera CO2 utsldppen med sammanlagt néstan 61 ton, vilket motsvarar 1556 tréd, eller bilkdrning
motsvarande drygt 405,000 km med bil. Sjélvklart har det ocksa sénkt vara energikostnader.

Vi har genom att vi valt att samarbeta med E-on lyckats forverkliga véra visioner i véldigt hog grad. Vi
bestdmde oss sent pa aret for att medverka i ett EU-projekt som E-on driver for att bli &nnu effektivare och
mer sjilvforsorjande vad géller el.

Det #r nog ingen verdrift att pasta att var forening idag tillhér en av Malmds absolut mest progressiva,
proaktiva och attraktiva Bostadsréttsforeningar. Vart sétt att ténka &r timligen unikt for en
Bostadsrittsforening i Malmé vilket saklart paverkar var forenings attraktivitet for nya potentiella
medlemmar.

Med tanke pa den expansion av flerfamiljshus som sker runt Kalkbrottet just nu dr styrelsen dérfor
overtygad om att det kommer att ske en positiv priskorrigering av vara ldgenheter framover.

Under aret innehade vér forening ordférandeposten i Samfilligheten Lokomobilen och 2019 har préglats av
att aterigen bringa ekonomin i ordning. Féregdende verksamhetsar var ett &r utan ordentlig kostnadskontroll
vilket nu har dndrats. M&nadsavgiften dr aterigen sinkt till 20 000:-/man, vilket mojliggjorts genom
omforhandling av ett antal avtal med leverantdrer, avbokningar av projekt och fakturering till Brf.
Stationsparken av atgirder som felaktigt belastat Samfilligheten samt inte minst, numera éterigen en
visentligt béttre kostnadskontroll.

Stadgarna kommer nu att skrivas om for att séikerstélla att beslut fattas korrekt med bdda foreningarnas bésta
for 6gonen. Dessutom paverkas dven léngsiktigheten och kontinuiteten av fordndringen av stadgarna.

Véra ledord under 2019 har varit ordning & reda, réttvisa och konsekvens.
Klagshamn 2020-01-25

Hakan Skanum
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Styrelsen for BRF Kalkbrottet far

Forvaltningsberattelse um."""

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i érsrédovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-01-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-24.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Avrets resultat 4r ndgot simre #n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for underhdll och reparationer.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende &r beroende framst pa hogre kostnader for
arrendeavgifter (forra aret 10 manader och detta &ret 14 méanader p g a sena utskick fran Samfalligheten Lokomobilen)

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 422% till 262%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 010 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 850 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Lokomobilen 3 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med
48 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2006. Fastighetens adress dr Badvagen 12 - 16 i Klagshamn.

Fr o m 2019 heter foreningen forsdkringsbolag Gjensidige forsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
3 9 24 12 48

Dessutom tillkommer

Garageplatser MC-platser
55 4
Total tomtarea 6 528 m?
Total bostadsarea 4395 m?
Total lokalarea 550 m?
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Arets taxeringsvérde 55 187 000 kr kr
Foregdende ars taxeringsvérde 44 467 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Lokomobilen tillsammans med BRF Stationsparken. Foreningens andel &r
50 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning samt star for gemensamt avtal om vatten och el.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 122 och planerat underhall for 496. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 055 tkr.
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Filterbyte 2012
OVK 2015
Injustering virmesystemet 2018-2019
Malningsarbete 2019

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Maélning gemensamma utrymmen 187 500
Injustering varmesystemet, underhéllsspolning 308 199
Planerat underhall Ar

Div. malningsarbete 2020 - 2021

Foreningen har foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
TTA Fastighet och Skétsel AB Fastighetsskotsel
Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhallsplan)
KONE AB Hisservice
Mats Fonsterputs och Stad Fastighetsstad
Telia AB Bredband
Spolarna Underhall VA
Milton Underhall gaspannor
VEAB Ventilation
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Skanum Ordforande 2020

Peter Nilsson Sekreterare 2020

Johnny Ring Vice ordforande 2021

Zoran Trajkovic Ledamot 2021

Bengt-Olle Fellert Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Axelson Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Conny Nilsson revisor 2020
Fortroendevald

Ernst& Young Ab revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christin Nilsson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Sundberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

En solcellsanldggning installerades i foreningen. Injustering av vdrmesystemet slutfordes. Se dven styrelsens berittelse.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 73 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2016-01-01 dé den sdnktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende é&r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3548 3458 3358 3 349 3 545
Resultat efter finansiella poster -160 -162 101 -89 299
Arets resultat -160 -162 101 -89 299
Resultat exklusive avskrivningar 850 756 1019 824 1219

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -205 417 808 623 1047
Avsittning till underhallsfond kr/m? 240 77 48 46 39
Balansomslutning 121 538 121 752 122 255 122 314 122 679
Kassaflode, indirekt metod -714 408 806 583 971
Soliditet % 65 65 65 65 65
Likviditet % 262 422 361 324 248
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 714 714 714 714 748
Driftkostnader, kr/m? 556 463 341 351 249
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 444 400 341 266 240
Rénta, kr/m? 90 87 86 97 169
Underhallsfond, kr/m? 372 245 230 182 220
Lén, kr/m? 9377 9450 9517 9585 9603

600

400

200

100 \ —a

2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 =@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopiprvid 4rsts bogan 72140343 6760000 0 1074714 283374 -162 941

Disposition enl. arsstimmobeslut 162 941 162 941

Reservering underhallsfond 1 055 000 -1 055 000

lanspraktagande av

underhallsfond -495 700 495 700

Arets resultat -159 579

Vid direts slut 72 140 343 6760 000 0 1634014 -1 005 615 -159 579

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhdllsfond

Summa

-446 315
-159 579
-1 055 000
495 700

-1 165194

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Reservering till underhallsfonden

Ianspraktagande av underhallsfonden
Att balansera i ny rikning

0
0

- 1165194

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

¢
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3548 403 3458171
Ovriga rorelseintékter Not 3 412 754 122 050
Summa rorelseintikter 3961 157 3 580 221
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 444 957 -2 032972
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 572 -275 091
Personalkostnader Not 6 -121 393 -142 652
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -1 009 714 -918 850
Summa rorelsekostnader -3 732 637 -3 369 565
Rorelseresultat 228 521 210 656
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 5543 7479
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -393 643 -381 077
Summa finansiella poster -388 100 -373 597
Resultat efter finansiella poster -159 579 -162 941
Arets resultat -159 579 -162 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 10 116 675 204 117 587 831
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1287153 18 000
Summa materiella anliggningstillgangar 117 962 357 117 605 831
Summa anléiggningstillgdngar 117 962 357 117 605 831
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 -320 0
Ovriga fordringar Not 13 180 341 40 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 117777 113911
Summa kortfristiga fordringar 297 798 153 967
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3277525 3991957
Summa kassa och bank 3277 525 3991 957
Summa omsittningstillgdngar 3575323 4145 924
Summa tillgdngar 121 537 680 121 751 755
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 900 343 78 900 343
Fond for yttre underhall 1634014 1074714
Summa bundet eget kapital 80 534 357 79 975 057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 005 615 -283 374
Arets resultat -159 579 -162 941
Summa fritt eget kapital -1 165194 -446 315
Summa eget kapital 79 369 163 79 528 742
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40 805 722 41 240 762
Summa langfristiga skulder 40 805 722 41 240 762
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 406 032 290 000
Leverantorsskulder Not 17 118 598 188 076
Skatteskulder Not 18 37 006 33422
Ovriga skulder Not 19 27 899 910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 773 260 469 843
Summa kortfristiga skulder 1362 795 982 251
Summa eget kapital och skulder 121 537 680 121 751 755
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 152578 6294l
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1009 714 918 850
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 850 135 755 909
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -143 831 -7 362
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 264 512 -44 166
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 970 816 704 381
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier (solcellsanldggning) -1366 240 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 366 240 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -319 008 -296 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -319 008 -296 000
Arets kassaflode -714 432 408 381
Likvidamedel vid arets borjan 3991 957 3583 576
Likvidamedel vid arets slut 3277 525 3991 957

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

N
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader
Installation IMD
Installation Solcellsanldggning

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Q\
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3136 104 3136 104
Hyror, (arrende uteplats) 1032 0
Hyror, garage 234 322 234 480
Hyror, 6vriga 0 1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5927 -10 162
Elavgifter, IMD (individuell métning) 182 872 96 749
Summa nettoomsattning 3548 403 3458171
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
[T-avgifter 99 648 99 648
Ovriga erséttningar 8362 6 585
Fakturerade kostnader 180 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 5
Erhéllna skadesténd 300 000 0
Ovriga rorelseintdkter 4565 14912
Summa ovriga rorelseintakter 412 754 122 050
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -495 699 -273 420
Reparationer -122 035 -103 243
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -75 966 -72 846
Arrendeavgifter (10 st. 2018, 14 st. 2019) -319 000 -200 000
Forsékringspremier -39 657 -43 521
Kabel- och digital-TV -134 385 -134 876
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5501
Serviceavtal -89 690 -48 495
Obligatoriska besiktningar -46 472 -93 140
Forbrukningsinventarier -52914 -5 409
Vatten -108 704 -113 649
Fastighetsel * -236 135 -331 603
Uppvéarmning -508 200 -402 629
Forvaltningsarvode drift -216 101 -204 640
Summa driftkostnader -2 444 957 -2 032 972

* Ldigre elkostnad pga solcellsanldggning

=
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -143 125 -142 600
Resekostnader -3 885 -1 655
IT-kostnader -501 -483
Arvode, yrkesrevisorer -17 488 -17 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 793 -13 203
Kreditupplysningar -450 -1575
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 837 -6 144
Representation 0 -4 050
Konstaterade forluster hyror/avgifter -320 0
Konsultarvoden 30 427 -82 881
Bankkostnader -1 600 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -3 950
Summa ovriga externa kostnader -156 572 -275 091
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -93 000 -99 960
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -200 -9 100
Sociala kostnader -28 193 -33 592
Summa personalkostnader -121 393 -142 652
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -912 627 -912 850
Avskrivning Installationer -97 087 -6 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 009 714 -918 850
anlaggningstillgdngar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 5542 7402
Rinteintéikter frén hyres/kundfordringar 1 77
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 5543 7479
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -393 514 -380 801
Ovriga rintekostnader -129 276
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -393 643 -381 077
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 800 000 104 800 000
Mark 19 000 000 19 000 000
123 800 000 123 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 123 800 000 123 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 211 946 -5299 319
-6 211 946 -5 299 319
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -912 627 -912 850
-912 627 -912 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 124 573 -6 212 169
Restvirde enligt plan vid arets slut 116 675 204 117 587 831
Varav
Byggnader 97 675 204 98 587 831
Mark 19 000 000 19 000 000
Standardforbittringar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 54200 000 43 600 000
Lokaler 987 000 867 000
Totalt taxeringsvarde 55 187 000 44 467 000
varav byggnader 45 987 000 37 867 000
varav mark 9 200 000 6 600 000
o\
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 36 875 36 875
Installationer IMD 30 000 30 000
66 875 66 875
Arets anskaffningar
Installationer, solcellsanl. 1366 240 0
1366 240 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1433 115 66 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -36 875 -36 875
Installationer IMD -12 000 -6 000
-48 875 -42 875
Arets avskrivningar
Installationer IMD, solcellsanl. -97 087 -6 000
-97 087 -6 000
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -36 875 -36 875
Installationer IMD -12 000 -6 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -145 962 -48 875
Restvirde enligt plan vid arets slut 1287 153 18 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -320 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -320 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 180 341 40 056
Summa ovriga fordringar 180 341 40 056

"
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 421 39 657
Forutbetalt forvaltningsarvode 35057 35650
Forutbetald kabel-tv-avgift 24919 16 604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 380 22 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter M7 777 113 911
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1619350 1613 808
Transaktionskonto 1658174 2378 148
Summa kassa och bank 3 277 525 3 991 957
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 41211 754 41 530 762
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -406 032 -290 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 805 722 41 240 762
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

) lan

STADSHYPOTEK 0,56% 2020-09-03 11 603 262,00 0,00 29 008,00 11 574 254,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2021-09-01 15000 000,00 0,00 0,00 15000 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-09-01 14 927 500,00 0,00 290 000,00 14 637 500,00
Summa 41 530 762,00 0,00 319 008,00 41 211 754,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 406 032 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 624 128 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 39 181 594 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantérsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 118 598 188 076
Summa leverantoérsskulder 118 598 188 076
Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 41 367 33422
Debiterad preliminérskatt -4 361 0
Summa skatteskulder 37 006 33 422

(\l\,
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Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 27 899 0
Avrikning hyror och avgifter 0 910
Summa ovriga skulder 27 899 910
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 532 21487
Upplupna réntekostnader 16 520 15991
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 258 125 0
Upplupna elkostnader 29 037 15 677
Upplupna viarmekostnader 75 136 92 559
Upplupna revisionsarvoden 21 800 17 050
Upplupna styrelsearvoden 46 500 64910
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23243 34618
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 6975 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 719 2700
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 257 672 204 851
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 773 260 469 843
Not 21 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 45000 000 45 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens unders
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Brf Kalkbrottet, org.nr 769613-6683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet @r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &dsidosdttande av intern
kontroll.

° skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

° utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprédttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d@nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelni

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Ky oy
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lspande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
fsrhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttj andeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Ka I kb ro ttet for BRF Kalkbrottet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fir heba Lineth:
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